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. o CERTIFICADO

1. CERTIFICO que PUBLIQUEI a Decisdo Instauradora da REURB no Bairro Ferraz
Caldas folhas 1 a 5, nos atrios da sede desta Prefeitura, conforme comprovante que se
segue. Caxambu - MG, 06 de marcg.de 2023. Eu Patrick Gadben de Macedo Rocha,
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DECISAO DE INSTAURAGAO DA REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Procedimento n® 05/2022 - PRF Bairro Ferraz Caldas
Origem: Matricula 1.419 do cartdrio de Registro de Imoéveis de Caxambu

Trata-se de procedimento de regularizagéo fundiaria instaurado de oficio pelo
legitimado, ora denominado “Municipio de Caxambu”, nos termos do Art. 7, | do Decreto
9.310/18, devidamente qualificado e instaurado na forma de regularizagao fundiaria de
interesse social, instruido com os documentos obrigatorios. o
E Em razéo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo
nomeando os seguinies servidores para compor a comisséo técnica, para que sob
a Presidéncia do primeiro classifiquem e fixem uma das modalidades da REURB
ou promovam o indeferimento fundamentado do requerimento em até 180 (cento
e oitenta) dias, nos termos dos artigos da lei n® 13.465/2017 e § 2° do art. 23 do
Decreto n°® 9.310/2018

. Patrick Gadben de Macedo Rocha - Secretario Municipal de
Desenvolvimento Social

I Helena Luisa de Carvalho — Secretario Municipal de Meio Ambiente

. Juliana Galliac Villas Boas — Secretaria Municipal de Transito, Obras e

Servigos Publicos

A Comissao devera, entre outras funcdes ja estabelecidas na Lei n® 13.465/2017 e
no Decreto n® 9.310/2018:
A Comissdo devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei n® 13.465/2017
e no Decreto n® 9.310/2018:
@ | a) Identificar o grau de complexidade da REURB e propor, se for o caso, a secgéo
‘ do nuclec em partes menores; a cisdo do procedimento para registrar o
parcelamento num primeiro momento, a titulagdo e a regularizacido das
edificacbes em outra oportunidade; -
b) Elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da
regularizacdo fundidria, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017,
! ou promover sua revisio, caso tenha sido editado neste Municipio e precise ser

revisto;
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CNPJ: 18.008.870/0001-72
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Tel.: (35) 3341-0700
Definir 0s requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagéo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo & a0 cronograma fisico de obras e
servicos a serem realizados, se for o caso (art. 36, §4 da Lei n® 13.465/2017),
Aprovar e cumprir 0 cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagbes, elaboragio do projeto de regulariza¢éo fundiaria e dos

estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas

“ambientalmente protegidas,

Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja
ndo tenha sido fornecido pelo legitimado requerente; Identificar os ritos da
régulaﬁzagéo fundidria que podem ser adotados, conferindo primazia a
regularizagéo fundiaria dos nlcleos que possam ser regularizados pelo rito da
previsto nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n® 9.310/2018, a
qual dispensa a apresentacdo do projeto de regularizagao fundiaria, de estudo
técnico ambiental, ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacdes, licengas
ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos;

Identificar os nucleos que estejam pendentes apenas a titulagéo dos ocupantes
ou a regularizacéo de edificacdes;

Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implanta¢éo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentarem impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data
de recebimento da notificacdo. A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar
gue a impugnégéo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual

titulagcio final por usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as

' notificacdes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem como

h)

a publicacdo de edital em caso de instauragdo de usucapido judicial ou
extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios; (art. 24, §1° do Decreto n°
9.310/2018)

Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes como no caso
de existéncia de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro internc da area
a ser regularizada.

Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composicao
de conflitos, fazendo uso da arbitragem; ou poderdo instalar camaras de
prevencao e resolucdo administrativa de conflitos, no dmbito da administragao

local ou, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justiga Estaduai (art. 14
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do Decreto n® 9.310/2018 ¢ art. 21 da Lei h® 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso

da mediacdo ofertada pelos servicos notariais e de registro (Provimento

- 67/CNJ/2018);

Na REURB-S: cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizagdo fundiaria e a implantagéo da infraestrutura essencial, quando
nece.sséria; (art. 33 da Lei n®13.465/2017 e art. 26 do Decreto n® 9.310/2018);
Na REURB-S: pode ser facultado aos beneficiarios assumir o custo da
elaboracéo do PRF e pela implantacédo da infraestrutura (art. 33, §2° alterado
pela Lei n® 14.118/2021),

Na REURB-E: a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio

podera proceder a elaboragao e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria

e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus

q}

beneficiarios; (art. 33, !ll da Lei n® 13.465/17 c/c art. 30, Vil da CF/88).

Se for necessaria a alienacao de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetacdo, de autorizagéo legislativa, de avaliagdo previa e de
licitagdo para alienagéo'das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos
termos do art. 71 da Lei n® 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n°® 8.310/2018;

Na REURB-S, a aquisicio de direitos reais pelo particular podera ser de forma
gratuita e na REURB-E ficara condicionada, de acordo com o caso concreto, ao

justo pagamento do valor da unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei n°

' 13.465/2017 e art. 9° do Decreto n® 9.310/2018 e conforme critérios definidos

em ato a ser publicado pela Comissao;

Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independente de existéncia de lei municipal neste
sentido; (art. 11, §1°, art. 35, paragrafo Unico e art. 28, paragrafo Unico, todos da
Lei n® 13.465/17);

Expedir habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, o qual
devera obedecer a requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizacao
Fundiaria, independente de lei municipal vigente neste sentido; (art. 11, §1°, art.
35, paragrafo Unico e art. 28, paragrafo Unico, todos da Lei n® 13.465/17);

W



I-f”l

s)

t)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXAMBU
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.008.870/0001-72
Praga Dezesseis de Setembro, 24 - Centro, Caxambu - MG, 37440-000
Tel.. (35) 3341-0700
Dispensar a emissdo de habite-se no caso de averbacdo das edificagbes de
conjuntos habitacionais, de condominio urbano simples e laje em REURB (S ou
E), conforme art. 60 e 63 da Lei n° 13.465M7,;
Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do
artigo 35 da Lei n® 13.465/2017e inciso X do art. 30 do Decreto n® 9.310/2018;
Em casc de Reurb-S, solicitar & concessionaria ou & permissionaria de servi¢os
publicos a eléboragéo do cronograma fisico de implantagdo da infraestrutura
essencial. @ a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma (art. 30, incisos I1X e X do Decreto n® 9.310/18);
Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou ndo do PRF e
da titulagdo final (legitimagéo fundiaria, concessao de direito real de uso ou de
moradia e legitimag&o de posse, doagéo ou compra e venda de bem publico, nos
termos do art. 42, §3° do Decreto n°® 9.310/2018),
Emitir concluséo formal do procedimento;

Expedir a CRF e a listagem de ocupantes.

Publique -se.

Caxambu - MG, 08'de marco de 2023

Diogo Curi Hayegen
Prefeito Mungcipal
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