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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXAMBU

Estado de Minas Gerais

Lei n° 2%46 / 2021

Dispde sobre a regularizacdo de
construgdes clandestinas e/ou irregulares
na cidade de Caxambu, e dd outras
providéncias. ' :

Fago saber que a Camara Municipal de Caxambu, por seus

representantes decretou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

. Art.1° - A Prefeitura Municipal de Caxambu, afravés de seus érg&os
compefem‘eé, regularizard as construgdes clandestinas e/ou irregulares desde que
atendam aos seguintes requisitos:

' I - NGo estejam construidas sobre Iégrodouros ou terrenos publicos e
faixas destinadas a alargamento de vias publicas;

I - Constituam-se de edificagdes com tipo de ocupacdes
compativeis. com zoneamento urbano;

' Il - N&o estejam localizadas em faixas ndo edificéveis ao longo de
represas, lagos, lagoas, rios, cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem das
aguas pluviais, galerias, canalizacdes, nas faixas de dominio das linhas de
transmissGo de alta tensdo, e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovios;

IV - NGo estejam situadas nas dreas de preservagdo ambiental,
salvo anuéncia do érgdo estadual e/ou municipal competente;

V - N&o estejam situados em &rea de risco;

VI - NGo possuam vdo de iluminacdo, ventilagdo ou insoldc;éo a
menos de 1,50m {um metro e éinquen'fo centimetros) da divisa de propriedade
vizinhq, salvo anuéncia éxpressc de seus titulares prevista no Anexo | desta Lei;

VIl - tratem-se de edificagdes cujo uso esteja em conformidqde
com as permitidas nas zonas de uso respectivas, previstas na legislac&o de Uso e

Ocupacdo do Solo.

Art.2° - Para aregularizagdo que trata esta lei, a Prefeitura
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Municipal poderd, a qualquer tempo, determinar vistoria na edificagdo onde serd
verificada a veracidade das informagdes contidas no projeto, as condi¢cdes de
estabilidade, permeabilidade, acessibiidade, seguranca, higiene, salubridade e
direito de vizinhanga;

Paragrafo Gnico - Na constatacdo de divergéncia, o interessado
serd notificado para sand-la, caso ndo seja sanada serdo aplicadas as sancdes

cabiveis.

Art.3° - Poderd ser concedida regularizagdo a obras clandestinas
e/ou irrégulcres que ainda estejam em andamento, desde que iniciadas em razdo
de direito adquirido decorrente de ato administrativo expedido em data anterior &

publica¢do desta Lei.

Art.4° - A presente Lei beneficiard as Construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas até a data de sua promulgacdo, desde que a drea total
construida ndo ultrapasse 2.000 m? (dois mil quadrados), que ndo atendam aos
seguintes itens da Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo atualmente vigente:

I - taxa de ocupacdo do lote;

Il - afastamentos e recuos;

lll - pé direito;

IV - coeficiente de aproveitamento do solo;

V - nUmero de pavimento e altura de edificacao;

VI - drea permedvel;

VIl - &rea de compartimentos;

VIl - beirais € marquises;

IX - dimensdes de escadas e vaos de passagem;

X - vagas de estacionamento.

§1° - As exigéncias previstas no art. 1°, inciso Il e Vi, n&o se aplicam
as hipéfeées em que exista direito adquirido decorrente de ato administrativo
expedido em data anterior & publicacdo desta lei.

§2° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a drea

objeto de regularizagdo estava, na data de ‘publicagdo da presente Lei, com as
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paredes erguidas e a cobertura executada, mediante declaragdo do interessado,
podendo ser efetuada vistoria "in loco"”, se necessdrio.

§3° - Diante da existéncia de processo administrativo em
andamento, o interessado ndo precisard requerer expressamente a aplicagdo da
presente Lei ao caso concreto, devendo o responsdvel pela andlise de projetos
realizar a aplicagdo da presente Lei.

A §4° - Nos casos em que exista risco para a seguranga das pessoas,
a Prefeitura Municipal de Caxambu poderd exigir obras de adequagdo para
garantir maior estabilidade, seguranga, higiene, salubridade, permeabilidade e
acessibilidade, devendo sua execu¢cdo comegar no prazo de 48 (quarenta e oito)

horas, independentemente do prazo fixado para a regulorizoc;éo final.

Ant.5° - Os interessados na regularizacdo de edificacdes nos termos
desta Lei deverdo requeré-la junto ao érgdo competente da Prefeitura Municipal,
apresentando:

| - pecgas gréficas, compostas de plantas e corte, em 03 {irés) vias,
constando declaragdo assinada pelo proprietdrio e pelo profissional habilitado sob
as penas da lei, quanto & veracidade das informagdes, sobretudo da fiel
configuragdo do terreno e das construgcdes existentes, identificando-se as partes a
regularizar e outras informagdes necessdrias para a andlise técnica da unidade
competente;

I - Copia de documento de propriedade ou posse do imdvel; .

lll - ART ou RRT de projeto, com comprovante de pogoménto;

IV - Declaragdo, firmada pelo responsavel técnico, que ateste as
condigdes de habitabilidade do imdvel;

V - Declaragdo de anuéncia do proprietdrio confrontante, nos
casos de abertura para iluminagdo, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50m {um
metro e cinquenta centimetros) da divisa. (Anexo ).

VI - Certid@o de Inteiro Teor do Imével. (caso exista matricula para o
terreno)

VIl - Laudo de estabilidade da edificagéo, emitido por profissional

devidamente habilitado (caso a autoridade fiscal julgue necessdrio.) 'B\\ %Q



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXAMBU

Estado de Minas Gerais

Art.6° - A regularizagdo das edificagdes nos termos desta Lei ndo
implicard no-reconhecimento do uso irregular da edificagdo que deverd obedecer
aos procedimentos vigentes para o devido licenciamento do uso praticado, de

conformidade com a legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art.7° - Aregularizagdo de que cuida esta Lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura Municipal, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote, nem exime os proprietdrios de glebas parceladas ou os seus
responsdveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicacdo da

legislagdo de parcelamento do solo.

Art.8° - Aregularizagcdo de que trata a presente Lei somente serd
concedida se a construgdo apresentar condicdes minimas de habitabilidade,
sobretudo, em relagdo & existéncia e funcionamento de instalacdes elétricas,
hidraulicas, sanitdrias, colocagdo de portas e janelas.

/
Art.9° - Naregularizagdo do imével ndo ocorrerd a incidéncia de

multa.

Art.10- A cobranca de taxas e/ou emolumentos e ou impostos
sobre as edificagdes que forem regularizadas pela presente Lei se dard de acordo

com o estabelecido nas leis que estiverem em vigor na época da regularizacdo.

Art.11 - O prazo para oferecimento de recursos, referentes a
decisbes quanto & aplicagdo da presente Lei, serd de 10 (dez) dias.

Paragrafo Unico - O prazo para andlise do recurso serd de 30 (frinta)
dias. '

Art.12 - Os processos em tramitag&o na Prefeitura Municipal de
Caxambu & data da publicagdo desta Lei ser&o analisados em conformidade com
a presente Lei, desde que j& possuam protocolada toda a documentacdo

solicitada no art. 3°. /\/
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Art.13 - A presente Lei serd aplicavel aos pedidos de regularizagdes

j& existentes, bem como aos pedidos de regularizacdo que derem entrada até 365

(trezentos e sessenta e cinco) dias, apds publicacdo da presente Lei, podendo ser
prorrogada uma Unica vez pelo mesmo prazo.

' §1° - No caso de projeto de regularizacdo indeferido anteriormente,

deverd o interessado requerer reandlise do projeto nos termos da presente Lei.

At.14 - Para os fins desta Lei entende-se por clandestino a obra

existente e que ndo conta com nenhuma licenca concedida pelo Municipio.

Art.15 - Para os fins desta Lei entende-se por irregular a obra
existente que foi edificada em desacordo com o projeto inicialmente aprovado

pelo Municipio.

Art.16 - Para aregularizagcdo de imdével de que trata a presente Lei
o interessado deverd apresentar a ART ou RRT dé projeto bem como o projeto
arquitetdnico elaborado por profissional devidamente habilitado no respectivo

6rgdo de classe.

Art.17 - Para emissdo de Habite-se, em se tratando de imdvel
- Comercial, Residencial de Uso Misto e Residencial Multifamiliar, poderd ser exigido
apresentagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais | -

AVCB-MG, nos termos da Legislagdo Estadual Vigente.

Art.18 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando

revogadas as disposicdes em contrdrio.

Caxambu (MG), 17 de W de 2021,
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