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DECRETO N°. 2524 DE 05 DE AGOSTO DE 2019

“Aprova Loteamento “Jardim Alice lI", que tem
como responsdvel a empresa Dubai Caxambu
Jardim Alice Empreendimentos Imobiliarios SPE

LTDA, e déa outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Caxambu, Estado de Minas Gerais, no uso
de suas atribuicoes legais, conforme o disposto no artigo 74, inciso XI, da Lei
Organica Municipal promulgada em 17 de Margo de 1990 e demais
atualizacbes posteriores; e art. 4° da Lei Federal n° 6.766/79 e Lei
Complementar Municipal n® 11/2000, que dispoe sobre o parcelamento do

Uso do Solo e da outras providencias.

CONSIDERANDO que o projeto de loteamento “Jardim Alice II”
apresenta 134 (cento e trinta e quatro) lotes, sendo os lotes n” 01 a 08 na
Quadra 01, lotes n° 01 a 18 na Quadra 02, lotes n® 01 a 26 na Quadra 03,
lotes n® 01 a 23 na Quadra 04, lotes n” 01 a 20 na Quadra 05, lotes n® 01 a
18 na Quadra 06, lotes n® 01 a 21 na Quadra 07, nos termos do memorial
descritivo e projeto de loteamento aprovado pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento e Planejamento Urbano;

CONSIDERANDO que 41 (quarenta e um) lotes, correspondentes a
30% do total foram dados em caucdo e que sua liberagao sera progressiva,
conforme Termo de Acordo e Compromisso referente & aprovacao do

parcelamento do solo destinado ao loteamento residencial “Jardim Alice 117
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CONSIDERANDO que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento e
Planejamento Urbano e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
‘manifestaram favoravelmente a aprovacdo do loteamento “Jardim Alice 1T,
ressalvando nfo existir no projeto intervencdo em area de preservagao
permanente em observancia da Legislacao, e nos termos dos Pareceres

Juridicos da Procuradoria do Municipio de Caxambu;

CONSIDERANDO que o feito foi regularmente instruido, recolhidas
taxas e demais incidéncias da espécie, documentos e certidoes necessarias,
memoriais e levantamentos topograficos aprovados pela Secretaria Municipal

de Desenvolvimento e Planejamento Urbano e sendo possivel o atendimento.

DECRETA:

Art. 1°, Fica aprovado o projeto de loteamento denominado,
“Jardim Alice II", localizado paralelamente a Rua José Major Ribeiro, entre os
Bairros Jardim Alice e Trancador, Municipio de Caxambu /MG, bem com os
projetos complementares Urbanistico de Loteamento, Paisagistico e
Arborizacao, Terraplanagem e Sistema de Drenagem Pluvial ja aprovados
pelas Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Planejamento Urbano e

Secretaria Municipal de Melo Ambiente € com as respectivas areas:

I - Area em Sistema Viario: 13.065,61m? (22,87%);
Il - Area em lotes com 34.537,67m? (60,47%);

III - Area em para Servidao de drenagem pluvial com 76,99m*
(0,13%);

IV - Area em Espacos Livres de uso publico com 9.439,39m?

(16,53%);
V - Area Total com 57.119,66m? (100%). % /le
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Art. 2°. O requerente transferira ao Municipio de Caxambu a area
de 22.581,99m?, correspondente a 39,53% da area total, como descrito na

planta topografica.

Art. 3°. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento
ou desmembramento nio registrado, nos termos do art, 37 da Lei 6.766 de
19 de Dezembro de 1979,

Pardgrafo Unico. S6 serd expedido alvara de construcio para os
proprietarios dos lotes, apos satisfacdo, pelo loteador, em termos formais da
legislagdo aplicavel, com consequentemente expediente liberatorio da

Secretaria Municipal Desenvolvimento e Planejamento Urbano.

Art. 4°. Ficam aprovados os prazos de execucdo das obras de
implantagao do empreendimento, bem como as definicées dos padroes de
lotes descritos do projete aprovade pelo Secretiaric Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano e com prazo de validade descrito no

Alvara.

Art. 5°. A aprovacdo do loteamento nao exime o responsavel pelo
cumprimento de todas e quaisquer exigéncias legais que eventualmente se
comprove néo terem sido integralmente cumpridas, de conformidade com as
Leis n® 6.766/79 e n® 4771/65 e Leis Complementares Municipais n®
11/2000 e 12/2000 e posteriores alteragoes, e demais disposicoes legais.

Pardgrafo Unico - O loteador devera apresentar no Cartério de
Registro de Imdéveis, juntamente com o Processo Administrativo n” 9820, o
respectivo Termo de Acordo e Compromusso referente a Aprovagac do
Parcelamento de Solo destinado a Loteamento residencial — Jardim Alice lI

X

para serem devidamente averbados no registro do loteamento.
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Art. 6°. A presente aprovacdoc tem a validade de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da publicacdo do respectivo ato, sob pena de
caducidade, ao teor do art, 18, caput, da Le1 6.766/79.

Art. 7°. Fica sendo parte integrante deste decreto, o Termo de
Acordo e Compromisso referente 4 Aprovacdo do Parcelamenio de Solo
destinado a Loteamento residencial - Jardim Alice 11.

Art. 8°, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

Caxambu - MG, 05 de agosto de 2019,

—

DIOGO CURI EN
Prefeito Murjicipal

LUIZH QUE DI DE SOUZA
Secretario Municipal de Administragao intering
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TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO REFERENTE A APROVAGAO DO
PARCELAMENTO DE SOLO DESTINADO A LOTEAMENTO RESIDENCIAL -
JARDIM ALICE Il

COMPROMISSO DE GARANTIA REAL DE
EXECUCAO DE INFRAESTRUTURA URBANA EM
LOTEAMENTO NO AMBITO DO MUNICIFIO DE
CAXAMBU / MG FIRMADO ENTRE A DUBAI
CAXAMBU JARDIM ALICE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA E © MUNICIPIO DE
CAXAMBU.,

Pelo presenie compromissc de garantia real
de execugdo de infraestrutura urbana em lofeamenio cu parceloamento
do solo urbano, na forma da legislacdo perfinente gue celebram enir=
si, de um lado o Municipio de Caxambu/MG, pessoa juridica de direlo
puUblico interno, inscritc no CNPJ sob o n® 18.008.870/0001-72, com sede
de seu governo e administracdo na Prefeitura Municipal, sifuada o
Praca 16 de Setembro, n°24 — centro — Caxambu / MG, CEP 37.440-000,
neste ato representada pelo atual Prefeito, DIOGO CURI HAUEGEN, ag ui
simplesmente denominado Municipio-compromissario e de ouiro lado,
a empresa empreendedora denominada DUBAI JARDIM ALICE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de dirsito
privado, inscrita no CNPJ n® 26.672.701/0001-60, com sede na AV. das
Andorinhas. n°249, Bairro Cidade Jardim - Lagea da Prata / MG, CEP
35.590-000, representada neste por seu procurador GUILERME ARANTES
LAGE, brasileiro, advogado. portador da carteira de idenficade n® MC-
10.474.950 expedido por SSP/MG, CPF/MF n°® 044.569.196-08, casado,
residente e domiciliado na Av. Camilo Soares, n® 711, cenfro,

Caxambu/MG, adiante denominado compromitente-loteador teém justo

L
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e contratada a presente garantia real de execugdo de cobras de
infraestrutura urbana exigidas pela Lei Federal n® 6.764/79 & posteriores

aiteracdes. Mediante as condicoes e clausulas seguinies:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
O empreendedor se compromete a executar foda a infraestrutura
exigida pela Prefeitura, quais sejam;
1. Sistema de Abastecimento de Agua, conforme projefo a ser
aprovado pela COPASA/MG.
2. Sistema de Coleta de esgoto sanitario, conforme projete a ser
aprovado pela COPASA/MG.
3. Sistema de eletificagdo, conforme projeto a ser aprovado pela
CEMIG.
4. Terraplanagem e Pavimentagdo, conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Caxambu/MG.
5. Sistema de Drenagem Pluvial, conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Caxambu/MG.
Pardgrafo Primeiro: As obras de Rede de Abastecimenio de Agua, Rede
Coletora de Esgotc sanitdrio @ Rede de Energia EHeirica, SO serdo
iniciadas apds aprovacgdo dos respectivos projetos e enfrega dos
mesmos & Prefeitura Municipal.
Paragrafo Segundo: Para a garantia de execucao fofal da obra sera
caucionado o percentual de 30% dos lotfes, ou seja, 41 lotes do fotal de
134, os quais serqo:
« lotes0] g 18 da quadra 02
« Lotes 18 a 25 da quadra 03
e Lotes 15, 14, 17 e 18 da quadra 0é.
e lotes 04, 05, 06,07,08, 09,12, 13,16, 17 e 18 da gquadrc 05
Paragrafo Terceiro: De acordo com o cronograma Fisico Financeiro
apresentado a seguir, @ medida gue forem feitas as obras, os lctes

caucionados serdo liberados pela Prefeitura na seguinte proporcoo:
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e Com a conclusGo da Temraplanagem e Pavimeniacdo, que
comresponde a 31,90% das obras, sergo liberados 13 (freze) lotes
da calgdo, sendo 06 (seis) lotes para Terraplanagem e 07 (sete)
lotes para a Pavimentacdo.

« Com a conclusdo do Sistema de Drenagem Pluvial
correspondente a 10,63% das obras, serdo liberados 5 (cinco)
lotes da calgao.

» Com a conclusdo do Sistema de Abastecimenio de Agua, que
comresponde a 13,19% das obras, serdo liberados 5 (cinco) lotes
da calgdo.

» Com a conclusGo do Sistema de Coleta de Esgofo Sanitario,
correspondente a 6,81% das obras, serdo liberados 3 (trés) lotes
da calgdo.

e Com a conclusGo da Urbanizacdo (sarjetas e meio-fio).
correspondente a 14,50% das obras, serdo liberados é (seis) lotes.

e Com a conclusgo da Rede de Elefrificacao, comespondente a
22,97% das obras, serGo liberados 9 lotes da calgago.

Paragrafo Quarto: Caso o empreendedor ndo execule as obras, a
Prefeitura podera vender esses lotes caucionados, € caso o valor
arecadado pela venda seja inferior ao custo da cobra. a Prefeitura
poderda executar judiciaimenie o empreendedor para ser ressarcido do

diferenca, visando cobrir os custos finais da obra.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO DAS OBRAS

O compromitente-loteador cobriga-se a executar as obras e
servigos de infraestrutura urbang, no prazo maximo de 02 (dois) anos,
podendo ser prorrogado por mais 02 (dois) anos, a contar da daia de
publicacdo do Decrelo de aprovagGo do lofecmento o©u

parcelamento urbano.
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CLAUSULA TERCEIRA ~ DA FORMA DE LIBERACAO DAS GARANTIAS

3.1 —= Fica estabelecido que a medida em gque as obras de que
tfrata a clausula primeira forem executadas de fato, os bens oferecidos
em garanfia serdo liberados no Cartéric de Registro de Imoveis. apds
Termo de Inspecdo firmada pelo Secrefério Municipal de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano ou por quem designado.

3.2 - Fica convencionado que, o Prefeito expedira ceriificade de
conclusao e aceitaocao das obras, para fins de baixa ou cancelamenio

da garantia junto a Prefeitura e ao Cartério de Registro.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRAS A SEREM EXECUTADAS NA RUA PALMIRO
MOREIRA E AV. APIO CARDOS E DO PARQUE ECOLOGICO

4.] - Fica convencionado que ¢ COMPROMITENTE-LOTEADCR formecsra
ao MUNICIPIO-COMPROMISSARIO todas as manilhas necessarias para
recuperacdo das galerias existentes na Rua Paimiro Moreira e Av. Apio
Cardoso, conforme oficic n® 01/2019/Dubai (anexe), guais sejam:

| — 07 metros de manilhas de concreto armado com 800mm de
digmetro;

Il - 51 metros de manilhas em concreio armada com 1000mm de
digmetro;

4.2 — Fica convencionado ainda que o compromitente-lotecdor criarg o
Parque Ecolégico Jardim Alice na drea “"Espaco Livre de Use 37,
conforme eoficio n® 01/2019/Dubai (anexo), e arcard com todos os custos
inerentes a sua construgdo que contard com:

| - Academia ao ar livre;

Il - Play Ground:

Il - Paisagismo com planfio de grama esmeralda;

IV — Passarela para acesso;

V —Bancos de jardim;

VI=lluminacdo;

Vil — Cercamento dos taludes laterais.
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CLAUSULA QUINTA - DO FORO

Fica eleito o Foro desta cidade e comarca de Caxambu para
dirimir fodas e quaisquer pendéncias que ndo puger ser resolvidag
administrativamente pelas partes envolvidas, com a exclusdo de

qualguer outro.

E por estarem as partes justas @ acordadas, firma o presente
conirato de garanfia em quatro vias de igual tecr e forma, para um 6

efeito juridico, na presenca de testemunhas abaixo declinadas.

Caxambu, 23 de julho de 2019.
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“ GUILHERME ARANTES LAGE
Dubai Caxambu Jardim Alice Emp. Imob. SPE Lida
Compromitente-loteador

Testemunhas:

/4 1.
i by el
Camila Pereira de Azevedo Carvalho
CPF:117.133.116-90

/M
LEMD e Alves

CPF: 073.370.636-34




